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Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

 12Н01Т-00-СП 

Состав документации по 

планировке территории 

линейного объекта 

 

1 12Н01Т-00-0001-ППТ1 

Проект планировки 

территории и проект 

межевания территории. 

Основная часть проекта 

планировки территории.  

 

2 12Н01Т-00-0002-ППТ2 

Проект планировки 

территории и проект 

межевания территории. 

Материалы по 

обоснованию проекта 

планировки территории.  

 

3 12Н01Т-00-0003-ПМТ3 

Проект планировки 

территории и проект 

межевания территории. 

Основная часть проекта 

межевания территории. 

 

4 12Н01Т-00-0004-ПМТ4 

Проект планировки 

территории и проект 

межевания территории. 

Материалы по 

обоснованию проекта 

межевания территории. 

 

 

Главный инженер проекта                                 Ю.В. Мамойко  
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РАЗДЕЛ IV. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 

1. Обоснование определения местоположения границ 

 образуемых земельных участков 

Проект межевания территории разработан на основании проекта планировки 

территории и в целях определения местоположения границ, образуемых и 

изменяемых земельных участков, необходимых для проектирования линейного 

объекта: «Электрическая сеть 10/0,4 кВ в Черемховский район, для технологического 

присоединения электроустановки по адресу: Иркутская область, Черемховский 

район, Черемховское лесничество, Голуметское участковое лесничество, «Верхне-

Голуметская дача» квартал №89 (выдел 4)». 

В соответствии со ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 

подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 

застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой 

территориального планирования муниципального района, генеральным планом 

поселения, городского округа функциональной зоны, территории, в отношении 

которой предусматривается осуществление деятельности по ее комплексному и 

устойчивому развитию. 

При разработке проекта межевания территории использованы следующие 

сведения и материалы: 

- сведения о земельных участках, расположенных в границах проекта 

планировки территории (сведения единого государственного реестра недвижимости);  

- материалы топографо-геодезической подосновы, картографические и 

справочные материалы; 

- материалы схем генеральных планов; 

- материалы схем территориального планирования; 

- материалы правил землепользования и застройки; 

- существующие и проектные решения на инженерное обеспечение территории. 

Земельные (лесные) участки, (части земельных участков) сформированы с 

учетом земельных участков, сведения о которых внесены в Единый государственный 

реестр недвижимости (ЕГРН), а также границ проектируемой полосы отвода для 

строительства проектируемого объекта. 

Формирование проектных границ земельных (лесных) участков выполнено с 

соблюдением следующих принципов: 

- учет существующей и проектируемой градостроительной ситуации, и 

планируемого использования территории; 

- обеспечение доступа к формируемому земельному участку путем установления 

границ территорий, предназначенных для размещения объектов инженерной 

инфраструктуры, их перспективного развития и обеспечения 

беспрепятственного доступа к ним. 
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Основными критериями при выборе трассы явились минимизация ущерба, 

причиняемого природной среде, а также обеспечение надёжности и безаварийности в 

период эксплуатации. При этом учитывались категория местности, применяемые 

методы производства строительно-монтажных работ. Трасса преимущественно 

проектируется на незастроенной территории. 

Образуемые земельные (лесные) участки, необходимые для проектирования и 

строительства линейного объекта расположены: 

- в границах земель населенных пунктов: Российская Федерация, Иркутская 

область, Черемховский район, д. Жалгай; 

- в границах земель сельскохозяйственного назначения: Российская Федерация, 

Иркутская область, Черемховский район; 

- в границах земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, 

радиовещания, телевидения, информатики, земель для обеспечения космической 

деятельности, земель обороны, безопасности и земель иного специального 

назначения: Иркутская область, Черемховский район; 

- в границах земель лесного фонда: Российская Федерация, Иркутская область, 

Черемховский район, Черемховское лесничество, Голуметское участковое 

лесничество, Технический участок № 6 (совхоз «Саянский»), защитные леса. 

Иные землепользователи, землевладельцы, собственники и арендаторы 

земельных участков в границах проекта межевания территории отсутствуют. 

2. Обоснование способа образования земельных участков 

Правила и особенности образования земельных участков регулируются 

Земельным кодексом РФ (статьями 11.2-11.7), а также федеральными законами  

№ 122-ФЗ от 21 июля 1997 года и № 221-ФЗ от 3 июля 2016 г.  

Для проектирования и строительства линейного объекта «Электрическая сеть 

10/0,4кВ в Черемховский район, для технологического присоединения 

электроустановки по адресу: Иркутская область, Черемховский район, Черемховское 

лесничество, Голуметское участковое лесничество, «Верхне-Голуметская дача» 

квартал №89 (выдел 4)» будут образованы следующие земельные участки и части 

земельных (лесных) участков: 

1) Земельные (лесные) участки, образованные из земель, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности: 

- земельный участок общей площадью 173 кв.м.  

(обозначение на чертеже межевания территории – :ЗУ1); 

- земельный участок общей площадью 2 042 кв.м.  

(обозначение на чертеже межевания территории – :ЗУ2); 

- земельный участок общей площадью 3 321 кв.м.  

(обозначение на чертеже межевания территории – :ЗУ3); 

- земельный (лесной) участок общей площадью 2 006 кв.м.  

(обозначение на чертеже межевания территории – :ЗУ4). 

2) Части земельных участков: 

- 38:20:000000:543/чзу1, площадью 349 кв.м.; 

- 38:20:000000:1808/чзу1, площадью 8291 кв.м. 

В границах проекта межевания территории отсутствуют земельные участки, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу общего 

пользования, в том числе в отношении которых предполагаются резервирование и 
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(или) изъятие для государственных или муниципальных нужд. 

Существующие и формируемые земельные участки обременяются правом 

эксплуатирующих организаций и служб на ремонт и эксплуатацию существующих и 

прокладку новых сетей (объектов) инженерной инфраструктуры.  

 3. Обоснование определения размеров образуемых земельных участков 

В соответствии со ст. 36 Градостроительного кодекса РФ действие 

градостроительного регламента не распространяется на земельные участки, 

предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными 

объектами. 

Предельный (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, на 

которые действие градостроительных регламентов не распространяется или в 

отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются, 

определяются в соответствии с Земельным кодексом, другими федеральными 

законами. 

Согласно Постановления Правительства РФ от 11 августа 2003 года № 486 «Об 

утверждении Правил определения размеров земельных участков для размещения 

воздушных линий электропередачи и опор линий связи, обслуживающих 

электрические сети», ширина полосы отвода для строительства воздушной линий 

электропередачи напряжением 10 кВ составляет 5,5 м, 0,4 кВ – 4,5 м. 

Ширина полос земель для линий электропередачи, сооружаемых на землях, 

покрытых лесом, должна приниматься по согласованию с организациями и лицами, 

во владении которых находятся эти земли, с учетом требований «Правила устройства 

электроустановок (ПУЭ) 6-ое издание (утв. Минэнерго СССР)», предъявляемых к 

ширине просек для линий электропередачи. 

Средняя ширина полосы отвода для строительства воздушной линий 

электропередачи на землях лесного фонда составила 21 м. 

Отвод территории на период строительства и формирование границ земельного 

участка выполнены в соответствии с планируемой организацией строительства 

объекта с учетом существующей застройки территории, временных автодорог и 

площадок, мест складирования материалов, а также с учетом минимального объема 

уничтожения зеленых насаждений.  

4. Обоснование определения границ публичного сервитута 

Порядок установления публичного сервитута на земельных (лесных) участках 

регулируется статьями 23, 39.37, 39.38, 39.43 Земельного кодекса РФ, статьями 9, 26, 

49, 88 Лесного кодекса РФ, статьей 15 ФЗ от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации». 

В соответствии со ст. 39.37 Земельного кодекса, РФ публичный сервитут 

устанавливается для использования земельных участков с целью размещение 

объектов электросетевого хозяйства, тепловых сетей, водопроводных сетей, сетей 

водоотведения, линий и сооружений связи, линейных объектов системы 

газоснабжения, нефтепроводов и нефтепродуктопроводов, их неотъемлемых 

технологических частей, если указанные объекты являются объектами федерального, 

регионального или местного значения, либо необходимы для организации электро-, 

газо-, тепло-, водоснабжения населения и водоотведения, подключения 

(технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения, 
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либо переносятся в связи с изъятием земельных участков, на которых они ранее 

располагались, для государственных или муниципальных нужд. 

Особенности установления сервитута, публичного сервитута в отношении 

земельных участков, находящихся в границах полос отвода автомобильных дорог, 

устанавливаются ФЗ от 8 ноября 2007 года № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и 

о дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений в 

отдельные законодательные акты Российской Федерации». 

Допускается использование гражданами или юридическими лицами земельных 

участков в границах полос отвода автомобильных дорог (за исключением частных 

автомобильных дорог) в целях прокладки, переноса, переустройства инженерных 

коммуникаций, их эксплуатации на условиях публичного сервитута. При этом 

прекращение права постоянного (бессрочного) пользования данными земельными 

участками не требуется.  

Решения об установлении публичных сервитутов в отношении земельных 

участков в границах полос отвода автомобильных дорог принимаются органом 

государственной власти или органом местного самоуправления, уполномоченными 

на предоставление данных земельных участков владельцам автомобильных дорог, по 

заявлениям владельцев инженерных коммуникаций. Решения об установлении 

публичных сервитутов в отношении земельных участков в границах полос отвода 

автомобильных дорог общего пользования федерального значения принимаются 

федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по 

оказанию государственных услуг и управлению государственным имуществом в 

сфере дорожного хозяйства.  

В соответствии с п. 9 ст. 23 Земельного кодекса РФ установление сервитута, 

публичного сервитута применительно к землям и земельным участкам из состава 

земель сельскохозяйственного назначения осуществляется с учетом требований об 

обеспечении рационального использования земель. 

Проектом межевания территории для размещения линейного объекта 

«Электрическая сеть 10/0,4кВ в Черемховский район, для технологического 

присоединения электроустановки по адресу: Иркутская область, Черемховский 

район, Черемховское лесничество, Голуметское участковое лесничество, «Верхне-

Голуметская дача» квартал №89 (выдел 4)» предусмотрено установление публичных 

сервитутов в отношении следующих существующих земельных участков: 

- земельный участок с кадастровым номером 38:20:000000:543, 

расположенный: Иркутская область, Черемховский район, д. Жалгай, от границы  

д. Жалгай км 8+209 до дома № 1 д. Жалгай км 8+617. Вид разрешенного 

использования: для размещения и эксплуатации объектов автомобильного транспорта 

и объектов дорожного хозяйства/для эксплуатации областной автомобильной дороги 

общего пользования «Подъезд к д. Жалгай» (по сведениям ЕГРН на объект 

недвижимости зарегистрировано право собственности № 38-38-15/026/2013-429 от 

13.09.2013, постоянное (бессрочное) пользование № 38:20:000000:543-38/127/2018-1 

от 17.10.2018);  

- земельный участок с кадастровым номером 38:20:000000:1808, 

расположенный: Иркутская область, Черемховский район.  Вид разрешенного 

использования: для размещения автомобильных дорог и их конструктивных 

элементов (по сведениям ЕГРН на объект недвижимости зарегистрировано право 

государственной собственности субъекта Российской Федерации, собственность № 

38:20:000000:1808-38/122/2018-1 от 10.12.2018, постоянное (бессрочное) пользование 

№ 38:20:000000:1808-38/117/2019-2 от 01.04.2019). 
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Границы публичных сервитутов, подлежащих установлению с целью 

размещения указанного линейного объекта отражены на графической части 

материалов по обоснованию проекта межевания территории. 
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дополнениями); 

2. Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ (с изменениями и 

дополнениями); 

3. Гражданский кодекс РФ от 26.01.1996 № 14-ФЗ; 

4. Федеральный закон «О землеустройстве» от 18.06.2001 № 78-ФЗ (с 

изменениями и дополнениями); 

5. Федеральный закон «О кадастровой деятельности» от 24.07.2007 № 221-ФЗ 

(с изменениями и дополнениями); 

6. Федеральный закон «О внесении изменений в отдельные законодательные 

акты Российской Федерации и признании утратившими силу отдельных 

законодательных актов (положений законодательных актов) Российской Федерации в 

связи с принятием Федерального закона «О государственном кадастре 

недвижимости» от 13.05.2008 № 66-ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

7. Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости» от 

13.07.2015 № 218-ФЗ (с изменениями и дополнениями); 

8. Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 №7-ФЗ, 

введен в действие с 12.01.2002 (с изменениями и дополнениями); 

9. Генеральный план Саянского муниципального образования Черемховского 

района Иркутской области, утвержденный решением Думы  

от 29.10.2013 № 20 (с изменениями); 

10. Правила землепользования и застройки Саянского муниципального 

образования Черемховского района Иркутской области, утвержденные решением 

Думы от 29.10.2013 № 21 (с изменениями); 

11. ВСН 14278тм-т1 «Нормы отвода земель для электрических сетей 

напряжением 0,38-750 кВ»; 

12. СНиП 11-04-2003 «Инструкции о порядке разработки, согласования, 

экспертизы и утверждения градостроительной документации»; 

13. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

14. СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений»; 

15. Постановление Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 

«О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в границах 

таких зон» (с изменениями и дополнениями); 
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изменений в постановление Правительства Российской Федерации  

от 19.01.2006 № 20» (с изменениями и дополнениями); 

17. Постановление Правительства РФ от 11.08.2003 № 486 «Об утверждении 

Правил определения размеров земельных участков для размещения воздушных линий 

электропередачи и опор линий связи, обслуживающих электрические сети»; 

18. Пособие по производству геодезических работ в строительстве (к СНиП 

3.01.03-84); 

19. Инструкция о порядке контроля и приемки геодезических, 

топографических и картографических работ. ГКИНП (ГНТА) – 17- 004- 99. М., 1999; 

20.  Условные знаки для топографических планов масштабов 1:5000, 1:2000, 

1:1000, 1:500, М.: ФГУП «Картгеоцентр», 2004; 

21. Правила по технике безопасности на топографо-геодезические работы 

(ПТБ 88), 1991; 

22. ГКИНП-02-033-82 «Инструкция по топографической съемке в масштабах 

1:5000, 1:2000, 1:1000 и 1:500», М., Недра, 1982; 

23. Изменения и дополнения к «Инструкции по топографической съемке в 

масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 и 1:500», М., Недра, 1982; 

24.  ГКИНП (ОНТА)-02-262-02 «Инструкции по развитию съемочного 

обоснования и съемке ситуации и рельефа с применением глобальных 

навигационных спутниковых систем ГЛОНАСС И GPS», М., ЦНИИГАиК, 2002; 

25. Правила закрепления центров пунктов спутниковой геодезической сети, 

утвержденные приказом Роскартографии от 07.05.2001, М.: ЦНИИГАиК –2001. 
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Приложение А. Выписки из Единого государственного реестра недвижимости 

об основных характеристиках и зарегистрированных правах 

на объект недвижимости (земельные участки с кадастровыми номерами 

38:20:000000:543, 38:20:000000:1808) 
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Приложение Б. Сведения единого государственного реестра 

недвижимости (общие сведения об объектах недвижимости 

в кадастровых кварталах 38:20:020601, 38:20:020602 и 38:20:020801) 
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Приложение В. Выписка из лесного реестра от 10.09.2020 № 424 
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