	Приложение № 3 к аукционной документации

	


Проект договора
Договор № _____

аренды недвижимого имущества

пос. Кутулик





«_____» ______________ 2021 г.

Муниципальное образование «Аларский район», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы муниципального образования Аларский район - мэра района Дульбеева Романа Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________, действующего на основании ___________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, с учетом требований п. 11 ч. 1 ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора

1.1. По настоящему Договору Арендодатель обязуется предоставить во временное владение и пользование Арендатору следующее имущество: нежилое помещение общей площадью 15,03 кв.м. (далее – Помещение), обозначенное на поэтажном плане здания номером 7, расположенное в нежилом 1-этажном здании по адресу: Иркутская область, Аларский район, пос. Кутулик, ул. Вампилова, 37 а, принадлежащем Арендодателю на праве собственности (запись регистрации № 38-38-15/011/2010-033 от 08.06.2010 г.), а Арендатор обязуется использовать передаваемое имущество по назначению в соответствии с пунктом 1.2. Договора и вернуть его в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

1.2. Помещение предоставляется Арендатору для__________________________________.

1.3. Арендодатель подтверждает, что Помещение не обременено залогом, сервитутом, не сдано в аренду третьим лицам и не является предметом спора в суде.

2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. предоставить Помещение Арендатору в состоянии, пригодном для его использования в соответствии с целями, предусмотренными пунктом 1.2. настоящего Договора, отвечающем требованиям противопожарной и электрической безопасности;

2.1.2. передать Помещение Арендатору в течение пяти рабочих дней со дня подписания настоящего Договора по акту приема-передачи;

2.1.3. в течение пяти рабочих дней со дня окончания срока действия настоящего Договора принять Помещение от Арендатора по акту приема-передачи;

2.1.4. не чинить препятствий Арендатору в использовании Помещения в соответствии с условиями настоящего Договора;

2.1.5. обеспечить беспрепятственный доступ к Помещению сотрудникам Арендатора, любым другим лицам по указанию Арендатора, а также транспортным средствам Арендатора.

2.2. Арендодатель имеет право:

2.2.1. осуществлять контроль за использованием Арендатором Помещения в порядке, согласованном Сторонами;

2.2.2. потребовать досрочного расторжения Договора в судебном порядке при существенных нарушениях условий Договора Арендатором (в соответствии со статьей 619 Гражданского кодекса Российской Федерации);

2.3. Арендатор обязан:

2.3.1. в течение пяти рабочих дней со дня подписания настоящего Договора принять Помещение от Арендодателя по акту приема-передачи;

2.3.2. поддерживать Помещение в исправном санитарном и техническом состоянии, нести расходы на содержание Помещения, своевременно и за свой счет производить текущий ремонт;

2.3.3. не производить перепланировки и переоборудование Помещения, а также не передавать Помещение третьим лицам без письменного согласия Арендодателя.

2.3.4. в установленные настоящим Договором сроки производить оплату аренды и коммунальных услуг.

2.3.5. в течение пяти рабочих дней со дня окончания срока действия настоящего Договора передать Помещение Арендодателю по акту приема-передачи.

2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. пользоваться Помещением в соответствии с условиями настоящего Договора для целей, предусмотренных пунктом 1.2. настоящего Договора;

2.4.2. с согласия Арендодателя производить улучшения Помещения за счет собственных средств.

3. Платежи и расчеты по Договору

3.1. Арендная плата за использование Помещения состоит из самого размера арендной платы и НДС в размере 20%.
3.2. Ежемесячный размер арендной платы в соответствии с ___________________________ составляет _______________руб. (____________________________рублей) без НДС. НДС (20%) в месяц составляет __________ руб. (_______________________________________).

3.3. Арендная плата по настоящему Договору перечисляется по следующим реквизитам: УФК по Иркутской области (Администрация муниципального образования «Аларский район», л/с 04343011910) ИНН 8501000704, КПП 385101001, Единый казначейский счет 40102810145370000026, Казначейский счет 03100643000000013400 в Отделении Иркутск//УФК по Иркутской области г. Иркутск, БИК 012520101, ОКТМО 25605000, КБК 01011105035050000120.

3.4. Согласно абзацу первому пункта 3 статьи 161 Налогового кодекса Российской Федерации при предоставлении на территории Российской Федерации органами государственной власти и управления, органами местного самоуправления в аренду федерального имущества, имущества субъектов Российской Федерации и муниципального имущества налоговая база определяется как сумма арендной платы с учетом налога. При этом налоговая база определяется налоговым агентом отдельно по каждому арендованному объекту имущества. В этом случае налоговыми агентами признаются арендаторы указанного имущества. Указанные лица обязаны исчислить, удержать из доходов, уплачиваемых арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога.

3.5. Арендатор осуществляет оплату за аренду имущества до 10 числа текущего месяца, следующего за расчетным месяцем, путем перечисления денежных средств на счет Арендодателя, указанный в п. 3.3. Договора. Расчетным периодом по настоящему Договору является месяц, в котором Арендатор фактически пользовался имуществом, переданным ему в аренду.

Подтверждением исполнения обязательства по внесению арендной платы являются копии платежных поручений, предоставленные Арендодателю.

4. Срок Договора

4.1. Срок аренды Помещения устанавливается с ____________2021 г. по _________________2021 г.

4.2. Окончание срока действия Договора не освобождает Стороны от выполнения в полном объеме своих обязательств и от ответственности за нарушение его условий.

4.3. Договор аренды, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации в территориальных органах Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

5. Ответственность Сторон и порядок разрешения споров

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

5.2. Сторона, неисполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по настоящему Договору, обязана возместить другой Стороне убытки, причиненные таким неисполнением или ненадлежащим исполнением.

5.3. Арендодатель не отвечает за недостатки имущества, которые были им оговорены при заключении настоящего Договора либо были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра объекта или проверки его состояния при заключении настоящего Договора или при передаче имущества.

5.4. Арендатор несет риск случайной гибели или случайного повреждения имущества, если имущество погибло или было испорчено.

При обнаружении таких недостатков Арендатор вправе потребовать от Арендодателя безвозмездного устранения недостатков Помещения либо удерживать сумму понесенных им расходов на устранение данных недостатков из арендной платы, предварительно уведомив об этом Арендодателя.

5.5. В случае просрочки исполнения Арендатором обязательства по оплате арендной платы, Арендодатель вправе потребовать уплаты неустойки в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пеней ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от неуплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Уплата неустойки и (или) возмещение убытков не освобождают Сторону от исполнения обязательств по Договору.

5.6. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, в случае, если такое неисполнение или ненадлежащее исполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств, которые непосредственно повлияли на возможность исполнения Сторонами обязательств по настоящему Договору.

Сторона, для которой надлежащее исполнение обязательства оказалось невозможным вследствие возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение трех дней с даты возникновения таких обстоятельств уведомить другую Сторону об их возникновении, виде и предполагаемом сроке действия.

5.7. Все споры, возникающие между Сторонами в связи с исполнением настоящего Договора, разрешаются путем переговоров.

5.8. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров они подлежат рассмотрению в суде в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6. Изменение и расторжение Договора

6.1. Изменение и расторжение настоящего Договора допускается по соглашению Сторон.

6.2. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных законодательством.

6.3. Любые изменения настоящего Договора имеют силу, только если они составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями обеих Сторон.

7. Заключительные положения

7.1. В части, неурегулированной настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.

7.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, идентичных по содержанию, обладающих равной юридической силой, по одному экземпляру - для каждой из Сторон.

8. Адреса и подписи Сторон

	Арендодатель:
	Арендатор:

	Муниципальное образование «Аларский район»
	____________________

	669451, Иркутская область, Аларский район, пос. Кутулик, ул. Советская, д. 49
	

	_____________ Р.В. Дульбеев
	________________________________ 

	(подпись)

МП
	(подпись)

МП


Приложение
к Договору аренды
недвижимого имущества
№ ______ от «_____» ___________ 2021 года

Поэтажный план нежилого здания,
расположенного по адресу: Иркутская область, Аларский район,
пос. Кутулик, ул. Вампилова, 37а
1-й этаж
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В аренду передается нежилое помещение, обозначенное на поэтажном плане номером 7.
	Арендодатель:
	Арендатор:

	Муниципальное образование «Аларский район»
	____________________

	_____________ Р.В. Дульбеев
	_________________________________ 

	(подпись)

МП
	(подпись)

МП


АКТ
приема-передачи недвижимого имущества

Муниципальное образование «Аларский район», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы муниципального образования Аларский район - мэра района Дульбеева Романа Васильевича, с одной стороны, и ________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, составили настоящий акт и произвели на основании Договора аренды недвижимого имущества № _______ от __________2021 г. прием-передачу нежилого помещения общей площадью 15,03 кв.м. (далее – Помещение), обозначенного на поэтажном плане здания номером 7, расположенного в нежилом 1-этажном здании по адресу: Иркутская область, Аларский район, пос. Кутулик, ул. Вампилова, 37 а, для __________________.

Помещение передается в исправном, годном к эксплуатации состоянии, соответствует своему назначению и условиям Договора.

Претензий друг к другу по состоянию и качеству передаваемого Помещения Стороны не имеют.

	Муниципальное образование «Аларский район»
	________________________

	Арендодатель передал:
	Арендатор принял:

	_____________ Р.В. Дульбеев
	_______________________________ 

	(подпись)

МП
	(подпись)

МП

	«___» _______________ _______ г.
	«___» _______________ _______ г.
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