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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

НИЖНЕИЛИМСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ОКРУГ
ДУМА НИЖНЕИЛИМСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
РЕШЕНИЕ
от «31» марта 2026 года № 207
г. Железногорск – Илимский

«Об утверждении Порядка проведения 
осмотра зданий, сооружений в целях 
оценки их технического состояния и 
надлежащего технического обслуживания 
в соответствии с требованиями технических 
регламентов к конструктивным и 
другим характеристикам надежности и 
безопасности объектов, требованиями 
проектной документации указанных объектов»
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 20 марта 2025 года № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Федеральным законом от 
06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», руководствуясь Уставом Нижнеилимского муниципального округа Иркутской области, Дума Нижнеилимского муниципального округа Иркутской области 

РЕШИЛА:

1. Утвердить прилагаемый Порядок проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации указанных объектов.
2. Настоящее решение подлежит официальному опубликованию.

3. Контроль над исполнением настоящего решения возложить на постоянную депутатскую комиссию Думы Нижнеилимского муниципального округа по экономической политике, финансам, бюджету и контрольной деятельности Думы Нижнеилимского муниципального округа.

	Председатель 
Думы Нижнеилимского

муниципального округа

________________ А. С. Хливицкий

	Мэр 

Нижнеилимского

муниципального округа

________________ П. Н. Березовский


УТВЕРЖДЕН

Решением Думы Нижнеилимского 

муниципального округа Иркутской области
от «31» марта 2026 года № 207
Порядок проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и
безопасности объектов, требованиями проектной документации указанных объектов.
1. Общие положения
1.1. Настоящий Порядок проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности объектов, требованиями проектной документации указанных объектов (далее - Порядок) разработан в соответствии с пунктом 8 части 3 статьи 8, частью 11 статьи 55.24 Градостроительного кодекса Российской Федерации, пунктом 26 части 1 статьи 16 Федерального закона от 06 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», пунктом 8 части 3 статьи 32  Федерального закона от 20 марта 2025 года № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти».

1.2. Порядок устанавливает процедуру организации и проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности зданий, сооружений, требованиями проектной документации указанных зданий, сооружений (далее - осмотр) в случае поступления в Администрацию Нижнеилимского муниципального округа заявлений физических или юридических лиц о нарушении требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации зданий, сооружений, о возникновении аварийных ситуаций в зданиях, сооружениях или возникновении угрозы разрушения зданий, сооружений (далее - заявление).
1.3. Действие настоящего Порядка распространяется на все здания и сооружения независимо от формы собственности, расположенные на территории Нижнеилимского муниципального округа, за исключением зданий, сооружений, при эксплуатации которых осуществляется государственный контроль (надзор) в соответствии с федеральными законами.

1.4. В целях реализации настоящего Порядка основные понятия используются в следующих значениях:

1.4.1. Здание - результат строительства, представляющий собой объемную строительную систему, имеющую надземную и (или) подземную части, включающую в себя помещения, сети инженерно-технического обеспечения и системы инженерно-технического обеспечения и предназначенную для проживания и (или) деятельности людей, размещения производства, хранения продукции или содержания животных.
1.4.2. Сооружение - результат строительства, представляющий собой объемную, плоскостную или линейную строительную систему, имеющую наземную, надземную и (или) подземную части, состоящую из несущих, а в отдельных случаях и ограждающих строительных конструкций и предназначенную для выполнения производственных процессов различного вида, хранения продукции, временного пребывания людей, перемещения людей и грузов.
1.4.3. Надлежащее техническое состояние зданий, сооружений - поддержание параметров устойчивости, надежности зданий, сооружений, а также исправность строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения, сетей инженерно-технического обеспечения, их элементов в соответствии с требованиями технических регламентов, проектной документации и в соответствии с исполнительной документацией.
1.4.4. Лицо, ответственное за эксплуатацию здания, сооружения -  собственник здания, сооружения или лицо, которое владеет зданием, сооружением на ином законном основании (на праве аренды, хозяйственного ведения, оперативного управления и другое) в случае, если соответствующим договором, решением органа государственной власти или органа местного самоуправления установлена ответственность такого лица за эксплуатацию здания, сооружения, либо привлекаемое собственником или таким лицом в целях обеспечения безопасной эксплуатации здания, сооружения на основании договора физическое или юридическое лицо (далее - владелец).
1.4.5. Иные понятия, используемые в настоящем Порядке, применяются в значениях, определенных законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Иркутской области, правовыми актами Администрации Нижнеилимского муниципального округа.
2. Организация осмотра
2.1. Осмотр, а также выдачу рекомендаций об устранении выявленных в ходе такого осмотра нарушений (далее - рекомендация) от имени Администрации Нижнеилимского муниципального округа осуществляет комиссия, состав и порядок деятельности которой определяется постановлением Администрации Нижнеилимского муниципального округа (далее - комиссия).
2.2. Для участия в работе комиссии привлекаются специалисты Администрации Нижнеилимского муниципального округа, депутаты Думы Нижнеилимского муниципального округа (по согласованию), представители проектных и строительных организаций (по согласованию). Если для проведения осмотра требуются специальные знания и навыки, к его проведению привлекаются представители экспертных и иных организаций (по согласованию).
2.3. Основанием для проведения осмотра либо направления уведомления об отказе в проведении осмотра является поступившее в Администрацию Нижнеилимского муниципального округа заявление.

2.4. Заявление регистрируется в день его поступления в Администрацию Нижнеилимского муниципального округа специалистом Администрации Нижнеилимского муниципального округа, ответственным за регистрацию входящей корреспонденции.
В заявлении должны быть указаны следующие сведения:

2.4.1. Данные о физическом или юридическом лице, направившем заявление в Администрацию Нижнеилимского муниципального округа (далее - заявитель):

а) фамилия, имя, отчество (при наличии) - для физических лиц, наименование, фамилия, имя, отчество (при наличии) представителя - для юридических лиц;

б) адрес заявителя;

в) контактный телефон заявителя.
2.4.2. Место нахождения здания, сооружения, в отношении которого требуется проведение осмотра.
2.4.3. Сведения о нарушениях требований законодательства Российской Федерации к эксплуатации здания, сооружения либо о фактах, указывающих на наличие аварийной ситуации в здании, сооружении или возникновение угрозы разрушения здания, сооружения (при наличии таких фактов).
2.5. Осмотр не проводится в следующих случаях:

2.5.1. В заявлении содержится информация, на основании которой комиссией ранее проводился осмотр, срок для устранения владельцем нарушений, обозначенный в рекомендациях, не истек, и при этом в заявлении не приводятся новые доводы или обстоятельства.
2.5.2. Комиссией в отношении здания, сооружения, указанного в заявлении, принято решение о приостановлении либо прекращении его эксплуатации в соответствии с 
пунктом 3.6. настоящего Порядка.
2.5.3. В заявлении обозначено здание, сооружение, на которое действие настоящего Порядка не распространяется.
2.5.4. Сведения о месте нахождения здания, сооружения не позволяют определить конкретное здание, сооружение, подлежащее осмотру. В этом случае заявитель уведомляется комиссией о необходимости уточнения места нахождения здания, сооружения.
2.6. В случаях, установленных пунктом 2.5.4. настоящего Порядка, комиссия письменно уведомляет заявителя об отказе в проведении осмотра либо о необходимости уточнения места нахождения здания, сооружения в срок не более 7 (семи) рабочих дней со дня регистрации заявления. 

В случае, если при эксплуатации зданий, сооружений, осуществляется государственный контроль (надзор) в соответствии с федеральными законами, заявление направляется комиссией в орган, осуществляющий в соответствии с федеральными законами государственный контроль (надзор) при эксплуатации зданий, сооружений, в течение 7 (семи) рабочих дней со дня его регистрации.
2.7. Решение о проведении осмотра принимается председателем комиссии в течение 2 (двух) рабочих дней со дня регистрации заявления в виде издания распоряжения Администрации Нижнеилимского муниципального округа (далее – распоряжение); в случае, если в заявлении указана информация о возникновении аварийной ситуации в здании, сооружении или о возникновении угрозы разрушения здания, сооружения (далее - аварийная ситуация), решение принимается в день регистрации заявления.

2.8. В распоряжении должны быть указаны сведения о месте нахождения осматриваемого здания, сооружения, дате и времени проведения осмотра, данные о владельце здания, сооружения (при наличии).
2.9. Дата проведения осмотра назначается не позднее 20 (двадцати) рабочих дней со дня регистрации заявления.

В случае, если в заявлении содержится информация о возникновении аварийной ситуации, осмотр должен быть проведен не позже 2 (двух) рабочих дней со дня регистрации такого заявления.

2.10. Заявитель и владелец извещаются комиссией о проведении осмотра не позднее чем за 3 (три) рабочих дня до дня проведения осмотра посредством вручения распоряжения либо путем направления распоряжения заказными почтовыми отправлениями с уведомлением о вручении.

В случае поступления заявления о возникновении аварийной ситуации заявитель и владелец извещаются о проведении осмотра в течение 1 (одного) рабочего дня со дня регистрации заявления любым доступным способом, в том числе посредством телефонной связи.
2.11. Осмотр проводится с участием владельца здания, сооружения. В случае, если владелец не выявлен либо уклоняется от получения распоряжения, это не является препятствием к проведению осмотра. В случае поступления заявления о возникновении аварийной ситуации, присутствие владельца при проведении осмотра необязательно. 
2.12. Владелец обеспечивает доступ комиссии в осматриваемое здание, сооружение. При наличии, предоставляет комиссии техническую документацию на здание, сооружение, необходимую для проведения осмотра: проектную документацию, технический паспорт, технический план здания, сооружения, инструкцию по эксплуатации здания, сооружения, а также журнал эксплуатации здания, сооружения и сведения о датах и результатах проведения осмотров, контрольных проверок, о выполненных работах по техническому обслуживанию здания, сооружения, о проведении текущего ремонта здания, сооружения, о датах и содержании выданных предписаний об устранении в процессе эксплуатации здания, сооружения нарушений, сведений об устранении этих нарушений. 

Присутствующий при осмотре владелец дает разъяснения по вопросам, относящимся к предмету осмотра.
2.13. В случае отсутствия доступа комиссии в осматриваемое здание, сооружение, Администрация Нижнеилимского муниципального округа обращается в правоохранительные органы.

3. Проведение осмотра
3.1. При проведении осмотра комиссия обеспечивает проведение следующих мероприятий:

3.1.1. Ознакомление с технической документацией на здание, сооружение при ее наличии (проектная документация, технический паспорт, технический план здания, сооружения, инструкция по эксплуатации здания, сооружения). Изучение сведений о здании, сооружении: дата строительства, сроки эксплуатации, общая характеристика объемно-планировочных и конструктивных решений, систем инженерного оборудования. 
3.1.2. Изучение сведений об эксплуатации здания, сооружения: проверка журнала эксплуатации здания, сооружения, анализ сведений о датах и результатах проведения осмотров, контрольных проверок, о выполненных работах по техническому обслуживанию здания, сооружения, о проведении текущего ремонта здания, сооружения, о датах и содержании выданных предписаний об устранении в процессе эксплуатации здания, сооружения нарушений, сведений об устранении этих нарушений (при наличии).
3.1.3. Визуальный осмотр строительных конструкций, сетей инженерно-технического обеспечения здания, сооружения с фотофиксацией видимых дефектов.

3.2. По результатам осмотра комиссией в день окончания проведения осмотра составляется акт осмотра по форме согласно приложению к настоящему Порядку (далее - акт осмотра).

К акту осмотра прикладываются материалы фотофиксации и иные материалы, оформленные в ходе осмотра.

3.3. В случае выявления при проведении осмотра нарушений требований технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности зданий, сооружений, требований проектной документации указанных зданий, сооружений, акт осмотра должен содержать рекомендации о мерах и сроках устранения выявленных нарушений либо необходимости проведения дополнительного обследования здания, сооружения силами организации, имеющей на это право, подтвержденное свидетельством саморегулируемой организации.

3.4. Акт осмотра подписывается в день проведения осмотра членами комиссии.

3.5. Копия акта осмотра направляется владельцу в течение 3 (трех) рабочих дней со дня его подписания заказным почтовым отправлением с уведомлением о вручении либо вручается лично владельцу (его представителю - при наличии документа, подтверждающего соответствующие полномочия). Заявителю в течение 3 (трех) рабочих дней со дня подписания акта осмотра направляется уведомление о результатах проведенного осмотра любым из обозначенных в настоящем пункте способов.

3.6. В случае подтверждения в результате осмотра признаков аварийной ситуации в здании, сооружении или выявления признаков угрозы возможного разрушения здания, сооружения акт осмотра в день его подписания направляется в органы прокуратуры для решения вопроса о приостановлении либо прекращении эксплуатации здания, сооружения в судебном порядке либо принятия иных мер прокурорского реагирования, направленных на обеспечение безопасности населения и охрану окружающей среды.

В случае, если владельцем здания, сооружения является Администрация Нижнеилимского муниципального округа непосредственно либо в лице органа Администрации Нижнеилимского муниципального округа, Администрация Нижнеилимского муниципального округа в день подписания акта осмотра принимает решение о приостановлении либо прекращении эксплуатации такого здания, сооружения в соответствии со статьей 55.26. Градостроительного кодекса Российской Федерации.

3.7. Владелец обязан принять меры по устранению выявленных нарушений требований законодательства Российской Федерации в соответствии с рекомендациями, изложенными в акте осмотра.  
3.8. В случае неисполнения владельцем обязанностей, установленных пунктом 3.7. настоящего Порядка, в предусмотренный актом осмотра срок, комиссия направляет в органы прокуратуры сведения об этом для принятия мер прокурорского реагирования.

3.9. В случае, если здание, сооружение является муниципальной собственностью, но находится в пользовании лиц, не являющихся органами Администрации Нижнеилимского муниципального округа, акт осмотра в течение 3 (трех) рабочих дней направляется, в том числе, в Администрацию Нижнеилимского муниципального округа для решения вопроса о дальнейшем использовании здания, сооружения и проведении контрольных мероприятий исполнения соответствующего договора на передачу здания, сооружения в пользование (владение).  
Приложение

к Порядку проведения осмотра зданий, сооружений в целях

оценки их технического состояния и надлежащего технического

обслуживания в соответствии с требованиями технических

регламентов к конструктивным и другим характеристикам

надежности и безопасности зданий, сооружений, требованиями

проектной документации указанных зданий, сооружений

ФОРМА АКТА ОСМОТРА ЗДАНИЯ (СООРУЖЕНИЯ)
УТВЕРЖДАЮ

Председатель

комиссии о проведения осмотра зданий, сооружений в целях

оценки их технического состояния и надлежащего технического

обслуживания в соответствии с требованиями технических

регламентов к конструктивным и другим характеристикам

надежности и безопасности зданий, сооружений, требованиями

проектной документации указанных зданий, сооружений,
Администрации Нижнеилимского муниципального округа
«____» _______________ _____ г.

    АКТ ОСМОТРА ЗДАНИЯ (СООРУЖЕНИЯ)
 «____» _______________ _____ г.

Настоящей акт составлен:

комиссией о проведения осмотра зданий, сооружений в целях оценки их технического состояния и надлежащего технического обслуживания в соответствии с требованиями технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности зданий, сооружений, требованиями проектной документации указанных зданий, сооружений, Администрации Нижнеилимского муниципального округа в составе:

председатель комиссии:
_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

члены комиссии:
_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

привлеченными специалистами (представители экспертных и иных организаций):
_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

в присутствии: _________________________________________________________________

                                фамилия, имя, отчество владельца либо представителя владельца здания, сооружения,

иных принимающих участие в осмотре лиц:
_______________________________________________________________________________

фамилия, имя, отчество, должность, телефон, электронный адрес

Объект осмотра:
_______________________________________________________________________________

наименование здания, сооружения, его место нахождения

При осмотре установлено:

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

подробное описание данных, характеризующих состояние здания, сооружения

Выявлены (не выявлены) нарушения:

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

в случае выявления указываются нарушения требований технических регламентов к конструктивным и другим характеристикам надежности и безопасности зданий, сооружений, требований проектной документации указанных зданий, сооружений

Рекомендации о мерах по устранению выявленных нарушений с указание срока такого устранения: ______________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

Приложения к акту:

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

материалы фотофиксации осматриваемого здания, сооружения и иные материалы, 
оформленные в ходе осмотра

Подписи лиц, проводивших осмотр:

__________________________          __________________________

            фамилия, имя, отчество                                                подпись
__________________________          __________________________

            фамилия, имя, отчество                                                подпись
__________________________          __________________________

            фамилия, имя, отчество                                                подпись
__________________________          __________________________

            фамилия, имя, отчество                                                подпись
__________________________          __________________________

            фамилия, имя, отчество                                                подпись
__________________________          __________________________

            фамилия, имя, отчество                                                подпись
__________________________          __________________________

            фамилия, имя, отчество                                                подпись
__________________________          __________________________

            фамилия, имя, отчество                                                подпись
__________________________          __________________________

            фамилия, имя, отчество                                                подпись
