РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

АДМИНИСТРАЦИЯ ВИТИМСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

МАМСКО-ЧУЙСКОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

17.05.2017

   п.Витимский                           №13
Об утверждении Методики определения и расчета арендной платы за пользование недвижимым муниципальным имуществом, находящимся в собственности Витимского городского поселения 
В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ», Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральным законом от 12.01.1996 №7-ФЗ «О некоммерческих организациях»,Федеральным законом от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Уставом Витимского муниципального образования  , в целях повышения эффективности использования муниципального имущества Витимского городского поселения и учета интересов хозяйствующих субъектов, в том числе нуждающихся в экономической поддержке, администрация Витимского городского поселения 
ПОСТАНОВЛЯЕТ
1.Утвердить Методику определения и расчета арендной платы за пользование недвижимым муниципальным имуществом, находящимся в собственности Витимского городского поселения (Приложение).
2.Постановление от 15.05.2006 года №16 Об утверждении методики расчёта арендной платы за пользование объектов нежилого фонда  Витимского муниципального  образования» считать утратившим силу.

3.Контроль за выполнением данного решения возложить на главного специалиста по управлению муниципальным имуществом 
4.Настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования в бюллетене «Витимский вестник» и подлежит размещению на официальном сайте администрации Витимского городского поселения в сети Интернет.
Глава поселения                                       Н.В.Балуткин
Приложение

к постановлению администрации
Витимского городского поселения

от 17.05.2017 №13
Методика

определения и расчета арендной платы за пользование недвижимым муниципальным имуществом, находящимся в собственности 
Витимского городское поселение 

Раздел 1. Общие положения

1.1.Методика определения и расчета арендной платы за пользование недвижимым муниципальным имуществом, находящимся в собственности Витимского городского поселения (далее – Методика) разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом от 29.07.1998 №135-ФЗ. «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Федеральным законом от 12.01.1996 №7-ФЗ «О некоммерческих организациях», Положением о порядке управления и распоряжения имуществом , находящимся в муниципальной собственности  Витимского городского поселения утвержденным решением Думы Витимского городского поселения от 27.07.2011 №106, направлена на повышение эффективности использования муниципального имущества, находящего в собственности Витимскогогородского поселения, и учитывает интересы хозяйствующих субъектов, нуждающихся в экономической поддержке.
1.2. Настоящая Методика определяет порядок расчета величины арендной платы за пользование недвижимым муниципальным имуществом, находящимся в собственности Витимского городского поселения, механизм компенсации арендатору затрат за произведенный капитальный ремонт объекта аренды, а также условия и порядок освобождения арендаторов от арендной платы.
1.3. В настоящей Методике используются следующие понятия и термины:

- объект аренды – недвижимое муниципальное имущество, находящееся в собственности Витимского городского поселения и являющееся предметом договора аренды;
- арендная плата – плата за пользование объектом аренды;

- капитальный ремонт - работы, в процессе которых производится смена изношенных конструкций и деталей зданий и сооружений или замена их на более прочные и экономичные, улучшающие эксплуатационные возможности ремонтируемых объектов, за исключением полной смены или замены основных конструкций, срок службы которых в зданиях и сооружениях является наибольшим (каменные и бетонные фундаменты зданий и сооружений, все виды стен зданий, все виды каркасов стен, трубы подземных сетей, опоры мостов и др.);

- реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, 
их частей (высоты, количества этажей (далее - этажность), площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения;
- неотделимые улучшения – комплекс строительных работ, в результате которого произошло улучшение объекта аренды, неотделимое без причинения ущерба последнему;

- компенсация затрат – процедура компенсации затрат арендатора в связи с проведённым капитальным ремонтом объекта аренды.

1.4. Настоящая Методика не применяется в отношении земельных участков, находящихся в собственности Витимского городского поселения  и объектов аренды, арендуемых организациями, финансируемыми из бюджета Витимского городского поселения  , районного, областного или федерального бюджетов, в случае целевого финансирования капитального ремонта указанных объектов аренды.

Раздел 2. Определение и расчет размера арендной платы при сдаче в аренду недвижимого имущества

2.1. Расчет арендной платы за пользование объектом аренды, подлежащей ежемесячному перечислению в бюджет Витимского городского поселения  (далее – бюджет), индивидуально для каждого объекта аренды осуществляется по формуле:

Ап = Аоц * Ксоц * Кинф, где

Ап – размер арендной платы, подлежащей ежемесячному перечислению в бюджет (руб.);

Аоц – плата за пользование объектом аренды в месяц (без НДС, коммунальных и эксплуатационных услуг), определенная в порядке, установленном пунктами 2.2-2.3 (руб.);

Ксоц - коэффициент социальной значимости арендатора, характеризующий категорию арендатора, в том числе социально-общественную направленность его деятельности, и отражающий объем прав пользования арендуемым имуществом, устанавливаемый для отдельных групп и категорий арендаторов при передаче недвижимого имущества в аренду по минимальным (льготным) арендным ставкам.

Кинф - коэффициент ежегодного индексирования размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом Витимского городского поселения(в первый год аренды равен 1).

2.2. Величина платы за пользование объектом аренды (Аоц) устанавливается:

- по результатам торгов, при этом стартовая величина платы за пользование объектом аренды устанавливается на основании результатов оценки величины арендной платы за объект аренды, проведенной независимым оценщиком в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Стандартами оценки, обязательными к применению субъектами оценочной деятельности, утвержденными постановлением Правительства РФ от от 6 июля 2001 г. №519, иными правовыми актами Российской Федерации и Иркутской области, регулирующими вопросы оценочной деятельности, - в случаях, когда проведение торгов является обязательным;

- на основании результатов оценки величины арендной платы за объект аренды, проведенной независимым оценщиком в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998 №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», Стандартами оценки, обязательными к применению субъектами оценочной деятельности, утвержденными постановлением Правительства РФ от 6 июля 2001 г. №519 иными правовыми актами Российской Федерации и Иркутской области, регулирующими вопросы оценочной деятельности - во всех остальных случаях.

2.3. Коэффициент социальной значимости арендатора (Ксоц) устанавливается в значении:

0,5 - для категорий арендаторов, указанных в пункте 2.4. настоящей Методики;

1,0 - для остальных арендаторов.

2.4. Объекты аренды могут предоставляться в аренду за минимальную (льготную) арендную плату социально ориентированным некоммерческим организациям при условии осуществления ими в соответствии с учредительными документами видов деятельности, предусмотренных Федеральным законом от12.01.1996 №7-ФЗ«О некоммерческих организациях».

2.5. Коэффициент ежегодного индексирования размера арендной платы за пользование муниципальным имуществом Витимского городского поселения(Кинф) определяется Администрацией Витимского городского поселения (далее – Администрация) ежегодно (не позднее 1 марта текущего года) на основании коэффициента ежегодного индексирования размера арендной платы за пользование государственным имуществом Иркутской области.

2.6. Размер арендной платы, определенный в соответствии с настоящей Методикой, устанавливается договором аренды на один год. В дальнейшем размер арендной платы может изменяться арендодателем в порядке и в сроки, установленные договором аренды, путем умножения действующего размера арендной платы на коэффициент Кинф. При этом новый размер арендной платы не может быть меньше ранее установленного.

