РОССИЙСКАЯ  ФЕДЕРАЦИЯ

ИРКУТСКАЯ ОБЛАСТЬ

ДУМА

  муниципального образования

«Жигаловский район»
пятый созыв

РЕШЕНИЕ

«14» мая 2013г.  №62
Об утверждении Порядка включения жилых помещений муниципального жилищного фонда в специализированный жилищный фонд, предоставления специализированных жилых помещений по договорам найма, исключения жилых помещений из специализированного жилищного фонда муниципального образования «Жигаловский район»                    
Руководствуясь разделом IV Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006 г. N 42 "Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду", статьями 24 и 42 Устава муниципального образования «Жигаловский район», Дума муниципального образования «Жигаловский район»,

РЕШИЛА:

1. Утвердить Порядок включения жилых помещений муниципального жилищного фонда в специализированный жилищный фонд, предоставления специализированных жилых помещений по договорам социального найма, исключения жилых помещений из специализированного жилищного фонда муниципального образования «Жигаловский район» (приложение ).
2. Признать утратившим силу решение Думы муниципального образования  «Жигаловский район» №49 от 19.10.2007г. «Об утверждении Порядка предоставления жилых помещений муниципального специализированного жилищного фонда муниципального образования «Жигаловский район».

3. Опубликовать настоящее решение в газете «Ленская новь» и разместить на официальном сайте муниципального образования «Жигаловский район» в информационно – телекоммуникационной сети «Интернет».

Председатель Думы муниципального образования 
«Жигаловский район»                                                                                    А.Ю.Дягилев

Мэр муниципального образования 

«Жигаловский район»                                                                    

И.Н.Федоровский
УТВЕРЖДЕН
решением Думы 

муниципального образования

Жигаловский район

от «14» мая 2013г. № 62
ПОРЯДОК
ВКЛЮЧЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА В СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД, ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ
СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫХ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ПО ДОГОВОРАМ НАЙМА, ИСКЛЮЧЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ИЗ СПЕЦИАЛИЗИРОВАННОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ
 «ЖИГАЛОВСКИЙ РАЙОН»

Настоящий Порядок включения жилых помещений муниципального жилищного фонда в специализированный жилищный фонд, предоставления специализированных жилых помещений по договорам найма, исключения жилых помещений из специализированного жилищного фонда (далее - Порядок) разработан в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 26.01.2006 N 42 «Об утверждении правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений».

Целями настоящего Порядка являются:

определение условий и порядка предоставления муниципальных специализированных жилых помещений;

обеспечение единого порядка формирования муниципального специализированного жилищного фонда;

систематизация учета муниципального специализированного жилищного фонда муниципального образования «Жигаловский район» (далее МО «Жигаловский район»).
1. Основные положения
1.1. Специализированное жилое помещение муниципального жилищного фонда - жилое помещение муниципального жилищного фонда, принадлежащее МО «Жигаловский район», включенное в специализированный жилищный фонд, предназначенное для проживания отдельных категорий граждан, имеющих право пользования таким жилым помещением, и предоставляемое гражданам в соответствии с действующим жилищным законодательством, настоящим Порядком.

1.2. Специализированный жилищный фонд - совокупность всех специализированных жилых помещений муниципального жилищного фонда МО «Жигаловский район». Учет специализированных жилых помещений муниципального жилищного фонда МО «Жигаловский район» осуществляется путем ведения реестра жилых помещение специализированного жилищного фонда МО «Жигаловский район» (далее – реестр). Ведение реестра осуществляет отдел по управлению муниципальным имуществом администрации МО «Жигаловский район» (далее ОУМИ). Реестр ведется по видам жилых помещений специализированного жилого фонда.

1.3. К специализированным жилым помещениям муниципального жилищного фонда относятся:

служебные жилые помещения, предназначенные для проживания граждан в связи с характером их трудовых отношений с органом местного самоуправления, муниципальным учреждением (предприятием), в связи с прохождением службы, в связи с избранием на выборные должности в органы местного самоуправления;

жилые помещения маневренного фонда, предназначенные для временного проживания граждан:

- в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома, в котором находятся жилые помещения, занимаемые ими по договорам социального найма;

- в связи с непригодностью для проживания единственных жилых помещений, наступившей в результате чрезвычайных обстоятельств;

- в иных случаях, предусмотренных законодательством.

1.4. Использование жилого помещения в качестве специализированного допускается только после его включения в специализированный жилищный фонд с отнесением к определенному виду специализированного жилого помещения в соответствии с действующим жилищным законодательством, настоящим Порядком.

1.5. Специализированные жилые помещения должны быть пригодными для постоянного проживания граждан (отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, требованиям пожарной безопасности, экологическим и иным требованиям законодательства).

1.6. Использование специализированного жилого помещения для осуществления профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности, размещение в специализированных жилых помещениях промышленных производств не допускается.

1.7. Не допускаются: передача наймодателем или нанимателем права пользования специализированными жилыми помещениями третьим лицам за исключением передачи таких помещений по договорам найма, предусмотренным настоящим Порядком; использование таких помещений не по назначению.

Наниматель жилого помещения по договору найма специализированного жилого помещения не вправе вселять в занимаемое жилое помещение иных лиц, сдавать жилое помещение в поднаем, разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, осуществлять обмен или замену занимаемого жилого помещения либо злоупотреблять своим правом пользования специализированным жилым помещением иным образом.

1.8. Пользование специализированными жилыми помещениями осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в этом жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Правительством Российской Федерации, настоящим Порядком.

2. Комиссия администрации муниципального образования 

«Жигаловский район» по вопросам специализированного
 жилищного фонда муниципального образования

2.1. Комиссия администрации муниципального образования «Жигаловский район» по вопросам специализированного жилого фонда муниципального образования  (далее - комиссия) создается распоряжением администрации муниципального образования «Жигаловский район» (далее – администрация) в количестве не менее 5 человек.  В состав комиссии включаются: мэр муниципального образования  «Жигаловский район» (далее – мэр) - председатель комиссии, заместитель мэра по социально культурным вопросам – заместитель председателя комиссии, начальник отдела по управлению муниципальным имуществом администрации, специалист отдела по управлению муниципальным имуществом администрации - секретарь комиссии, специалист по правовым вопросам администрации.

2.2. Комиссия создается в целях организации работы, связанной с рассмотрением вопросов, касающихся ведения специализированного жилищного фонда МО «Жигаловский район».

2.3. Комиссия рассматривает вопросы включения жилых помещений в специализированный жилищный фонд, исключения жилых помещений из указанного фонда, предоставления специализированных жилых помещений по договорам найма. 
2.4. Формой работы комиссии являются заседания. Заседание комиссии правомочно при присутствии не менее 50 процентов членов комиссии. Решения комиссии принимаются простым большинством голосов членов комиссии и оформляются протоколом. Протокол подписывается всеми членами комиссии. Предложения комиссии оформляются в виде решений, подписываемых председателем комиссии. По итогам рассмотрения данных вопросов комиссия вносит свои предложения мэру.
2.5. Жилые помещения включаются в специализированный жилищный фонд с отнесением таких помещений к определенному виду специализированных жилых помещений, исключаются из указанного фонда, предоставляются гражданам по договорам найма, передаются в собственность на основании соответствующих распоряжений администрации МО «Жигаловский район».

2.6. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией РФ, Федеральными законами РФ и законами Иркутской области, указами Президента РФ, постановлениями Правительства РФ, Уставом муниципального образования «Жигаловский район» и настоящим Порядком.

3. Порядок включения жилых помещений
в специализированный жилищный фонд

3.1. В специализированный жилищный фонд могут включаться освободившиеся, принятые в муниципальную собственность от юридических и физических лиц, бесхозяйные жилые помещения, а также вновь приобретенные или построенные жилые помещения муниципального жилищного фонда.

3.2. Включение жилых помещений в специализированный жилищный фонд не допускается, если жилые помещения заняты по договорам социального найма, найма жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности жилищного фонда коммерческого использования, аренды, а также, если имеются обременения прав на эти помещения.

3.3. Органы местного самоуправления муниципального образования, муниципальные предприятия и учреждения, в ведении и управлении которых находятся жилые помещения, предлагаемые к включению в специализированный жилищный фонд (далее - заявитель), направляют в ОУМИ заявление о включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд.
3.4. Для принятия решения и включения жилого помещения в специализированный жилищный фонд с отнесением к определенному виду специализированного жилого помещения заявитель представляет на заседание комиссии заявление и пакет документов в соответствии с Правилами отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду, утвержденными постановлением Правительства РФ от 26.01.2006 г. N 42. В заявлении об отнесении жилого помещения к определенному виду жилых помещений специализированного жилищного фонда указывается: адрес жилого помещения, основание его освобождения либо поступления в муниципальную собственность, общая и жилая площадь жилого помещения, количество комнат, степень благоустройства, вид специализированного жилого помещения, к которому заявитель просит отнести жилое помещение. 
3.5. Комиссия рассматривает заявление и по результатам рассмотрения заявления выносит одно из следующих решений:

- включить жилое помещение в специализированный жилищный фонд. В этом случае готовится проект распоряжения администрации о включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд МО «Жигаловский район»;
 - отказать заявителю во включении жилого помещения в специализированный жилищный фонд МО «Жигаловский район».

3.6. Информация о принятом решении направляется заявителю в течение 15 рабочих дней с даты принятия такого решения.

3.7. Распоряжение администрации о включении жилого помещения в специализированный жилищной фонд является основанием внесения жилого помещения в реестр и заключения договора найма жилого помещения. 

4. Предоставление служебных жилых помещений
по договорам найма
4.1. Общие положения

4.1.1. Служебные жилые помещения предназначены для временного проживания граждан, необеспеченных жилыми помещениями в муниципальном образовании «Жигаловский район», на период их трудовых отношений с органом государственной власти, органом местного самоуправления, государственным и муниципальным учреждением, муниципальным предприятием, в связи с прохождением службы, в связи с избранием на выборную должность в органы местного самоуправления.

Свободные от прав третьих лиц специализированные жилые помещения могут предоставляться по основаниям, установленным Жилищным кодексом Российской Федерации и настоящим Порядком, гражданам, не обеспеченным жилыми помещениями на территории МО «Жигаловский район», а именно:

не являющимся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма;

не являющимся нанимателями жилых помещений по договорам найма специализированных жилых помещений или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору найма специализированного жилого помещения;

не являющимся собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения.

4.1.2. Категории граждан, которым предоставляются служебные жилые помещения:

- работники муниципальных учреждений, принятые на работу по приглашению и (или) в порядке перевода;

- граждане, избранные на выборные должности в органы местного самоуправления МО «Жигаловский район»;

- граждане, замещающие должности муниципальной службы МО «Жигаловский район»;

- граждане, замещающие должности государственной гражданской службы, исполняющие трудовые обязанности на территории Жигаловского района;

- специалисты, приглашенные на работу и осуществляющие свою деятельность на территории Жигаловского района в учреждениях образования, культуры, здравоохранения.

4.1.3. Право на предоставление специализированного жилого помещения у граждан, которые совершили действия, в результате которых такие граждане утратили право пользования жилым помещением муниципального (государственного) жилищного фонда социального использования, специализированным жилым помещением муниципального (государственного) жилищного фонда, или совершили действия и (или) гражданско-правовые сделки с жилыми помещениями, находившимися в их собственности и (или) собственности членов их семьи, совершение которых привело к отчуждению таких жилых помещений, может возникнуть не ранее чем через пять лет со дня совершения указанных действий и (или) сделок. Указанные действия и (или) сделки учитываются в отношении жилых помещений, находящихся на территории МО «Жигаловский район».
4.1.4. Граждане, имеющие право в соответствии с настоящим порядком на получение служебного жилого помещения, подают на имя мэра личное заявление в свободной форме о предоставлении служебного жилого помещения.
К заявлению прилагаются следующие документы:

1) ходатайство руководителя органа государственной власти, органа местного самоуправления (в случае, когда гражданин работает в администрации МО - ходатайство руководителя структурного подразделения), государственного унитарного предприятия, государственного или муниципального учреждения, муниципального предприятия, где работает, служит гражданин;

2) копия трудовой книжки, заверенная по месту работы, службы;

3) справка с места жительства либо выписка из домовой книги о составе семьи;

4) копия правоустанавливающего документа на жилое помещение, где гражданин зарегистрирован по месту жительства на момент подачи заявления;

5) оригиналы и копии паспортов, документов, подтверждающих степень родства членов семьи (свидетельств о рождении, о заключении брака и др.)

6) выписки из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним об отсутствии сведений о регистрации права на жилые помещения на территории МО «Жигаловский район», на всех членов семьи;
4.1.5. В случае принятия комиссией решения об удовлетворении заявления ОУМИ готовит проект распоряжения администрации о предоставлении такого помещения по договору найма. Распоряжение администрации является основанием для вселения гражданина в предоставленное специализированное жилое помещение, заключения с гражданином договора найма такого помещения и регистрации граждан по месту жительства в предоставленном жилом помещении, Наймодателем по договору найма выступает администрация МО «Жигаловский район» (далее по тексту Наймодатель). 

4.1.6. Договор найма специализированного жилого помещения заключается в письменной форме в соответствии с утвержденной Правительством Российской Федерации формой типового договора найма специализированного жилого помещения. В договоре найма специализированного жилого помещения определяются предмет договора, права и обязанности сторон по пользованию специализированным жилым помещением.

4.1.7. В качестве пользователей специализированным жилым помещением наниматель и члены его семьи пользуются также общим имуществом в многоквартирном доме. Помимо обязанностей по использованию специализированных жилых помещений по назначению, текущему их содержанию, внесению платы за пользование таким помещением и коммунальными услугами, и других обязанностей, наниматели таких помещений обязаны также соблюдать санитарные правила и нормы, правила пожарной безопасности, поддерживать надлежащее состояние помещений общего пользования в доме, соблюдать чистоту в подъездах,  на лестничных клетках, в других помещениях общего пользования, обеспечивать сохранность санитарно-технического и иного оборудования.

4.1.8. Наймодатель специализированного жилого помещения по договору найма такого помещения имеет право требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

4.2. Служебные жилые помещения

4.2.1. Служебные жилые помещения предоставляются гражданам в виде отдельной квартиры. Не допускается выделение под служебное жилое помещение комнат в квартирах, в которых проживают несколько нанимателей и (или) собственников жилых помещений.

4.2.2. Члены семьи нанимателя служебного жилого помещения по договору найма такого помещения, вселенные вместе с нанимателем в предоставленное жилое помещение, имеют право пользования данным жилым помещением наравне с его нанимателем. Члены семьи нанимателя служебного жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность. Дееспособные члены семьи нанимателя служебного жилого помещения несут солидарную с нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования данным жилым помещением.

4.2.3. В случае прекращения семейных отношений с нанимателем служебного жилого помещения право пользования данным жилым помещением за бывшим членом семьи нанимателя этого жилого помещения не сохраняется.

4.3.3. К членам семьи нанимателя служебного жилого помещения или жилого помещения маневренного фонда по договору найма такого помещения относятся проживающие совместно с ним его супруг, а также дети и родители данного нанимателя, вселенные вместе с нанимателем в предоставленное жилое помещение. 

4.3.4. Члены семьи нанимателя служебного жилого помещения или жилого помещения маневренного фонда по договору найма такого помещения имеют равные с нанимателем права и обязанности. Дееспособные члены семьи нанимателя служебного жилого помещения или жилого помещения маневренного фонда по договору найма такого помещения несут солидарную с нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из договора найма. Члены семьи нанимателя служебного жилого помещения или жилого помещения маневренного фонда по договору найма такого помещения должны быть указаны в договоре найма.
4.3. Учет нуждающихся в предоставлении служебных жилых помещений.
4.3.1. Ведение учета лиц, имеющих право на предоставление служебного жилого помещения осуществляет ОУМИ.

4.3.2. ОУМИ производит регистрацию заявления в журнале регистрации и передает заявление для рассмотрения в  комиссию.

4.3.3. На основании рассмотренных документов комиссия принимает решение о принятии на учет нуждающихся в предоставлении служебного жилого помещения либо отказывает в принятии на учет. Сообщение о приеме на учет либо мотивированный отказ направляется заявителю в письменной форме в течение 30 календарных дней.

4.3.4. Граждане снимаются с учета нуждающихся в предоставлении служебных жилых помещений в случаях:

а) обеспечения жилым помещением;

б) выявления в предоставленных документах не соответствующих действительности сведений о нуждаемости в предоставлении служебного жилого помещения;

в) увольнения со службы, работы, прекращения трудовых отношений или перевода с должности, дающей право на предоставление служебного жилого помещения;

г) подачи гражданином заявления о снятии с учета нуждающихся в предоставлении служебного жилого помещения;

д) отказа гражданина от предоставляемого служебного жилого помещения, отвечающего техническим и санитарным нормам.

4.3.5. Снятие с учета осуществляется на основании решения комиссии после предоставления гражданину служебного жилого помещения либо по основаниям, перечисленным в п.4.3.4. настоящего порядка. О снятии с учета граждане извещаются в письменной форме.

4.3.6. Служебные жилые помещения предоставляются в порядке очередности исходя из времени нахождения гражданина на учете в качестве нуждающихся в предоставлении служебного жилого помещения.

4.3.7. При предоставлении служебного жилого помещения учитывается степень нуждаемости заявителя в предоставлении жилого помещения, его материальное положение и степень нуждаемости учреждения, предприятия, органа власти в специалисте, которому предоставляется служебное жилое помещение.

5. Прекращение и расторжение договоров найма специализированных жилых помещений, выселение граждан из таких жилых помещений. Исключение жилых помещений из специализированного жилищного фонда
5.1. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

5.2. Наниматель специализированного жилого помещения в любое время может расторгнуть договор найма.

5.3. Договор найма специализированного жилого помещения считается расторгнутым со дня выезда нанимателя из занимаемого жилого помещения. При этом договор найма специализированного жилого помещения не изменяется, а члены семьи нанимателя, в том числе и бывшие, обязаны в недельный срок освободить занимаемое жилое помещение. В случае отказа добровольно освободить занимаемое служебное жилое помещение члены семьи нанимателя такого помещения, в том числе и бывшие, подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 5.10 настоящего Порядка.

5.4. Договор найма специализированного жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя при неисполнении нанимателем и проживающими совместно с ним членами его семьи обязательств по договору найма специализированного жилого помещения, использования специализированного жилого помещения не по назначению, не внесения платы за пользование занимаемым жилым помещением и коммунальные услуги в установленные сроки, осуществления действий, влекущих повреждение или разрушение жилого помещения и общего имущества в многоквартирном доме, нарушения прав и законных интересов соседей.

5.5. Договор найма специализированного жилого помещения прекращается в связи с утратой (разрушением) жилого помещения, со смертью одиноко проживавшего нанимателя, а также по иным основаниям, предусмотренным жилищным законодательством, настоящим Порядком и договором найма специализированного жилого помещения.

5.6. Основаниями расторжения договора найма специализированного жилого помещения муниципального жилищного фонда в судебном порядке также являются: вселение нанимателем в занимаемое жилое помещение иных лиц в качестве членов своей семьи (за исключением несовершеннолетних детей нанимателя), вселение временных жильцов, сдача нанимателем жилого помещения в поднаем, либо злоупотребление нанимателем своим правом пользования таким помещением иным образом.

5.7. Прекращение трудовых отношений, увольнение со службы либо истечение срока пребывания на выборной должности является основанием прекращения договора найма служебного жилого помещения.

5.8. Переход права собственности на служебное жилое помещение, а также передача такого жилого помещения в хозяйственное ведение или оперативное управление другому юридическому лицу влечет за собой прекращение договора найма такого жилого помещения, за исключением случаев, если новый собственник такого жилого помещения или юридическое лицо, которому передано такое жилое помещение, является стороной трудового договора с работником - нанимателем такого жилого помещения.

5.9. При расторжении или прекращении договоров найма специализированных жилых помещений по основаниям, установленным Жилищным кодексом Российской Федерации, настоящим Порядком, граждане обязаны в недельный срок освободить жилые помещения, которые они занимали по данным договорам, сняться с регистрационного учета по месту жительства в таких помещениях. В случае отказа освободить такие жилые помещения указанные граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений.
5.10. Граждане, проживающие в специализированном фонде 8 и более лет, продолжающие осуществление трудовой деятельности, вправе обратиться в комиссию с заявлением об исключении занимаемого служебного жилого помещения из специализированного жилищного фонда и его передачи им в собственность на безвозмездной основе. К заявлению прилагаются следующие документы:

ходатайство организации, в связи с характером трудовых отношений с которой гражданину было предоставлено служебное жилое помещение;

справка о составе семьи;

заверенная копия трудовой книжки;

заверенная копия приказа о приеме гражданина на работу (об увольнении);

выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним на каждого члена семьи.
Комиссия, рассмотрев представленные документы, вправе принять решение об исключении жилого помещения из специализированного жилищного фонда и передаче жилого помещения гражданину в собственность либо об отказе в этом. О принятом решении сообщается заявителю в течение 30 календарных дней. 
В случае принятия комиссией решения об исключении жилого помещения из специализированного жилищного фонда и передаче гражданину в собственность, ОУМИ готовит проект распоряжения администрации об исключении жилого помещения из специализированного жилого фонда и проект договора передачи в собственность жилого помещения. Распоряжение администрации является основанием для исключения жилого помещения из специализированного жилищного фонда и заключения с гражданином договора передачи в собственность жилого помещения.

Начальник отдела по 

управлению муниципальным имуществом 

администрации МО «Жигаловский район»                                                         Е.О.Беляков
